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NOTA D’ACLARIMENT A LA DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA DE LA LLEI 24/2015, DE 29 DE
JULIOL, DE MESURES URGENTS PER A AFRONTAR L’EMERGENCIA EN L’AMBIT DE
L’'HABITATGE | LA POBRESA ENERGETICA

La Disposicié transitoria de la Llei 24/2015 estableix el segiient:

“En tots els procediments d’execucid hipotecaria o de desnonament per impagament de
lloguer que estiguin en tramit de substanciacié o d’execucié en el moment d'entrada en vigor
d'aquesta llei que tinguin per objecte habitatges propietat de les persones juridiques a que fan
referencia les lletres a i b de I'article 5.2, el demandant o I'executant té I'obligacié d'oferir,
abans d'adquirir el domini de I'habitatge, un lloguer social, en els termes establerts per |'article
5.2.”

En relacid amb aquest article, hem tingut coneixement que s’estan produint algunes
interpretacions que des de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana entenem que no
s’adeqlien a la finalitat del precepte. Concretament, la problematica es centra en la
interpretacié de I'expressié “abans d’adquirir el domini de I’habitatge”, i la possibilitat
d’entendre que, en els processos d’execucié hipotecaria en tramit en el moment de I'entrada
en vigor de la Llei en els quals ja s’hagi produit la transmissié del domini a I’executant abans
d’aquesta entrada en vigor, no sigui obligatori I'oferiment de lloguer social.

Per entendre correctament I'abast de I'expressié “abans d’adquirir el domini de I’habitatge”,
cal tenir present el contingut dels articles 5.1 i 5.2 de la Llei, dels quals la DT 2a és el seu regim
transitori. Efectivament, I'obligacié d’oferir el lloguer social abans de I'adquisicié del domini
esta també present tant a I’article 5.1 com al 5.2. Al 5.1, quan parla que I'oferiment del lloguer
social s’ha de fer “abans d’adquirir” un habitatge mitjancant dacié o acords de compensacié
de deutes. | al 5.2, quan estableix que aquest oferiment s’ha de fer “abans d’interposar
qualsevol demanda judicial d’execucié hipotecaria”.

Obviament, la finalitat d’avancar aquesta oferta de lloguer social abans de I'adquisicié del
domini no és altra que la de protegir les persones objecte d’aquesta execucié hipotecaria i
intenta que, en processos judicials generalment llargs que generen sovint una forta inseguretat
en les persones que en son objecte, el deutor hipotecari rebi ja, de forma avangada, la
comunicacié que se li oferira un lloguer social. Es evident que aquest lloguer social no es pot
concretar en aquell moment, ja que només es podra fer el contracte de lloguer quan
s’adquireixi el domini de I’habitatge, per la qual cosa cal entendre que aquestes comunicacions
o oferiments de lloguer social previs a I'adquisicié del domini només han de ser considerades
com a ofertes condicionades i en suspens fins a la seva adquisicié.

En aquest sentit, la Disposicid transitoria segona de la Llei incorpora el mateix concepte
d’oferiment del lloguer social previ a I'adquisicié del domini. Aquesta incorporacio té, pero, la
mateixa finalitat protectora abans esmentada i, per tant, de la interpretacio d’aquest precepte
no es pot induir un efecte que justament seria contrari a aquesta proteccio si s’entengués que
en els processos d’execucié hipotecaria en tramit, en els quals ja s’ha adquirit el domini, no fos
necessari I'oferiment de lloguer social. També cal dir que aquesta disposicio transitoria també
obliga a oferir el lloguer social abans de I'adquisicié del domini en el cas de desnonaments per
impagament del lloguer, la qual cosa és téecnicament impossible, ja que en aquests casos el
domini ja és del demandant. Caldra doncs interpretar que, en aquest suposit, el lloguer social
s’haura d’oferir no abans de I'adquisicié del domini, sind abans de fer-se efectiu el
desnonament.
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De la mateixa manera, caldra entendre que, en els suposits de procediments d’execucié
hipotecaria en tramit a I’entrada en vigor de la Llei en els quals ja s’hagi produit I'adquisicié del
domini per I'executant, I'obligacié d’oferir un lloguer social s’haura de produir abans de fer-se
efectiu el llangament.

L’article 3 del Codi Civil estableix que les normes juridiques s’hauran d’interpretar atenent
fonamentalment al seu esperit i finalitat. Aixi doncs, una interpretacié unicament literal de la
paraula “domini” portaria a una interpretacié incorrecta i absurda, en la mesura que implicaria
que la disposicid va en contra de les propies finalitats de la Llei.

Finalment, cal afegir que la Disposicid transitoria subjecta a I'obligacié d’oferiment de lloguer
social TOTS els procediments d’execucié hipotecaria en tramit, sense distingir entre els que ja
s’hagi adquirit el domini i els que no, i també es refereix als procediments que estiguin en

tramit “tant de substanciacid com d’execucid”, la qual cosa ens porta a no poder excloure els
procediments en els que ja s’hagi adquirit el domini.

Barcelona, 18 de desembre de 2015



