Resum moratoria hipotecaria COVID-19

Base normativa

Reial Decret Llei 8/2020, de 17 de marg, de mesures urgents
extraordinaries per a fer front a I'impacte economic i social del
COVID-109.

Enllag: https://boe.es/diario boe/txt.php?id=BOE-A-2020-3824

Moratoria de deute hipotecari per a adquisicié d’habitatge habitual:
arts. 7-16.

Ambit d’aplicacié

Contractes de préstec o credit garantits amb hipoteca immobiliaria
per a adquisicié d’habitatge habitual.

Deutor en els suposits de vulnerabilitat economica de l'article 9 del
RDL.

Extensiu a fiadors i avaladors del deutor principal, respecte del seu
habitatge habitual.

Situacio de vulnerabilitat economica

Quatre suposits (s’han de complir tots):

Nova situacié d’atur o empresaris/professionals amb pérdua
substancial de vendes/ingressos (minim 40%).

Ingressos unitat familiar no superin el mes anterior a la moratoria:
o Caracter general: 3 IPREM mensual = 1.613,52 €.
o +0,1 per fill a carrec = 53,78 €.
o +0,15 per fill a carrec per a families monoparentals = 80,68 €.
o +0,1 major de 65 anys = 53,78 €.

o Unitat familiar amb persona amb discapacitat > 33%: 4 IPREM
= 2.151,36 €.

o Deutor hipotecari amb paralisi cerebral, malaltia mental,
discapacitat intel-lectual, totes > 33%; discapacitat fisica o
sensorial > 65%, malaltia greu que incapaciti al deutor o el seu
cuidador per a treballar: 5 IPREM = 2.689,20 €.


https://boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2020-3824
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3. Quota hipotecaria + subministraments > 35% ingressos nets de la
unitat familiar.

4. Alteracio significativa de les circumstancies economiques de la unitat
familiar a causa de I'emergencia sanitaria: I'esfor¢ de la carrega
hipotecaria s’hagi multiplicat minim 1,3.

Fiadors, avaladors i hipotecants no deutors

e Sisdén vulnerables, poden exigir que el banc esgoti el patrimoni del
deutor principal abans de reclamar-los el deute a ells. No exclou
I'aplicacié del Codi de Bones Practiques al deutor principal.

Acreditacio de les condicions de vulnerabilitat
1. Atur: certificat de prestacions amb la quantia mensual percebuda.
2. Cessament d’activitat: certificat expedit per Hisenda o la CCAA.
3. Nombre de persones que viuen a I’habitatge:
o Llibre de familia o certificat de parella de fet.

o Certificat d’'empadronament actual i que abasti els 6 mesos
anteriors.

o Declaracio de discapacitat, dependéncia o incapacitat
permanent (si és el cas).

4. Titularitat dels béns:
o Nota simple de tots els membres de la unitat familiar.
o Escriptures de la compravenda i la hipoteca de I’'habitatge.

5. Declaracié responsable indicant que es compleixen els requisits del
RDL.



Sol-licitud i concessio

Des del 19 de marg.

Fins a 15 dies habils (3 setmanes) després de la fi de la vigéncia del
RDL. Aix0 és, si no hi ha una modificacié per a ampliar la seva
vigencia, el 3 de maig de 2020.

Un cop realitzada la sol-licitud, el banc haura d’‘implementar-la en un
maxim de 15 dies (3 setmanes).

Efectes

Suspensid del deute hipotecari durant el termini de vigencia. No es
pot exigir el pagament, pero la quantitat que es deu es manté igual.
No és una condonacié! Tampoc es podra exigir el pagament de
qualsevol altre concepte que integri la quota hipotecaria: amortitzacio
del capital, pagament d’interessos. No es reportaran interessos.

Inaplicacid de la clausula de venciment anticipat durant la moratoria.

Consegqiiencies d’aplicacié indeguda

Si un deutor hipotecari es beneficia de les mesures sense complir
amb els requisits, sera responsable de danys i perjudicis, aixi com
altres despeses d’aplicacié de les mesures.

L'import d’aquesta indemnitzacié no podra ser inferior al benefici que
hagi obtingut.

També sera responsable el deutor que busqui situar-se o mantenir-se
en les condicions de vulnerabilitat a proposit per a ser beneficiari de
les mesures.

Si compleixes amb els requisits, hauras d’acudir o contactar amb el
teu banc per a sol-licitar que activin el mecanisme i aportar la
documentacio requerida. Tingues en compte que alguns dels
documents hauras de demanar-los abans a Hisenda o al teu
Ajuntament, aixi que no t'adormis.



